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Végrehaijtéi iigyszam(ok): 005.V.2647/2014/240

(beadvéanyaban a végrehajtdi tigyszamot feltétlent] tiintesse fel!)

005.V.2647/2014/240
SZOB VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE

2628 Szob, Szent Imre utca 12.

005.V.2647/2014/240
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring ZRT. végrehajtast kérd (hivatkozési szima: OU-BP-FK-13-877-0021),

ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekellekel, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ados(ok) tulaydonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI11. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében drverést tiizok ki.
A végrehajiast  dr. Zsinyi Imre kizjegyzé 54017/0/30021/2014/3 szami hatdrozata alapjan  dr. Zsinyi Imre kizjegyzd a(z)
54017/01/70564/2014/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennallo fokovetelés és jarulékai
behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Ugyszam Kov.jogeime
005.V.3136/2015 _ [dij s potdij

Végrehajtdst kérd(hiv.szam)
ER-PARK Kit.
(522/14)

cime: 2628 Szob, Ady Endre utca 9, megnevezése: -,
fekvése: SZOB BELTERULET, helyrajzi szdma: 810.
tulajdoni hanyad: 1/4 (11/6),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, A tulajdoni lap szerint 1855 m2 dsszteriiletii Kivett lak6h4z 2 db és udvar.
Az adé-és értékbizonyitvany alapjan 90 m2 alapteriiletii foldszintes lakas melyben , 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdgszoba, 1 eldszoba

és WC talathaté. Ozvegyi joggal terhelt.
Fiitése: egyedi kozponti fiités. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz és villany, -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzetl_haszonélvezeli joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi dra: 2 560 000 Ft,
arverési elbleg: 256 000 Ft,

licitkiiszob: 51 000 Ft.
Az drverés els6, mésodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit illetve a

szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103898-58503700-02000004.
Az atutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi karaktersorozatot és az

ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye a https: //arveres mbvk. hu internetcimen a Magyar Blrésagl VegrehaJtm Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.10.23. 2026.11.12. 16:00 2 560 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.12. 16:00 2026.12.02. 16:00 2 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.02. 16,003 2026.12.22. 16:00 2 560 000 Ft.




Az arverés (licitalas) a véleli ajanlattételi id8tartam végéig (art. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adotl szakaszban legaldbb a
meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve
40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra kerul, tovabbi ajanlat,
licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 61 percen belul vjabb vételi ajaniat érkezik az arverés adott szakasza
a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéleszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt
elérhetd a felhasznalék szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokroél sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz61d 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kalonb6z8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (6bb eldarverezésre jogosult vesz
részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen
osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet

Az drverdsi vélel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertl, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtéonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovelden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a regisztralt
felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrgl szolé egyéb
tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korll ismertetését, a
kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndl6 altal
nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért véllalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyuttesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerulnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl¢ lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozuzemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kilon 4dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kival - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverédsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfuggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fuggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szoélo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5)
bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozas
feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmernlé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirre tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezéarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvdntartdsa nvilvanos. diijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szukséges Arverczdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk elektronikus
nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalo
mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megelézéen eléterjesztett
aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatdhoz szikséges felhasznaléi nevet és jelszét az eljar6
végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutalta
a MBH Bank Nyrt.,, 10103898-58503700-02000004 sz4mu végrehajtéi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jévairasra kerult. Ha az 4rverezé
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz az is szokséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljon, Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tarlozé licitnapld lezardsdig az aktivalt
felhaszn4loi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejtileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé
a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg Jegalabb a fentebb meghatirozou
licitkuszob osszegeével az elbzdleg kozzétett vétell ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatjn visszal

A licitnanld nyilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplo lezdrdsdnak iddpongaban legnapyobb érvényes véleli ajanlatot tarto drverezit, mint drverési vevol a végrehajid Telhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feluletén keresziul, hogy az drverési jegyzokonyv aliirdsa céljabol a véprehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétol szamitott 15
napon belal jelenjen meg; ha czt clmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzikonyv aldirdsinak napjitol - ha
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pedig az arverést jogorvoslaltal timadtak meg, a joporvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséls] - szamitott 15 napon
belul befizelni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszii

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vélelar nagyobb osszege vagy mas fontos korilmény indokoltta
teszi

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizetle meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belul masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszié arverezé nem arverezhet
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kulonbozet megtéritésére kolelezi!

Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerl sor

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az
arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésré| (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsériék ismételt megdllapitdsdtél —
végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil
pedig kizzéteszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keril, a végrehajié az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tiyékoztatom, hogy e hirdsdgr vigrehaptaseal szola (994, b LI sarvéuy (Vin) 217, 8 €1) bekezdése alapjén a végeehajiasi elfdrds szabdlyair és az elfrerjeizta jogir gy fogos
érelekdt Ienyegesen sérei intdzheds ]

i (mulaszias) ellen a késhesiéstal szamiton 13 napan belill végrehajiasi kifogast terjeszthot els. A kifogast a végrehajtingl kell be il a
végrehajtst fuganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrdl sz616 1990, évi XCIHE torvény (Iv,) 43, § (8) hokesdése a vigrehajtasi kifogeas dleréke 13,000 14 amelyer oz I 74, §
alapfin a Birdsdgi Fizetdsi Portdirdl inditon wtaldssal, kézveden banki andalossal ax flerdkes birdsdag eljdrast ileidh beszeddsi szambdgdra, vagy kiszpénz-diutaldsi meebizds
fhirdydgon rendszeresitelt  sdrga cxekk ") haszodlarival fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjsn, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjén az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozz¢é, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasha.

Vic, 2026.10.15.

Szabé Erika Viktéria
6nall6 birdsagi végrehajtd - helyettes
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